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REPUBLICA DE PANAMA
COMISION NACIONAL DE VALORES

ACUERDO 18-00
(De 11 de octubre de 2000)
Modificado por el Acuerdo No.8-2004 de 20 de diciembre de 2004

ANEXO No. 2

FORMULARIO IN-T
INFORME DE ACTUALIZACION
TRIMESTRAL

Periodo terminado el 31 de diciembre de 2020

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL ACUERDO No 18-
00 DE 11 DE OCTUBRE DEL 2000.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR:
LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

La Corufia Investments, S.A. se constituyd como sociedad anénima el 5 de mayo de 2010, bajo
las leyes de la Republica de Panama y se dedica principalmente a alquilar de locales
comerciales y oficinas. El Edificio se denomina Plaza Real que consiste en un edificio de
oficinas y uso comercial con tecnologia LED para el cuidado del medio ambiente y produccion
limpia dentro de la construccion

VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corporativos por hasta $17, 096,000 en Bonos
Emitidos en dos series, Serie Senior y Serie Subordinada

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL EMISOR: Teléfono (507) 271-0037 Fax (507) 271-0038

DIRECCION DEL EMISOR: Costa del Este, Avenida Centenario, Edificio G-40, Planta Baja,
Ciudad de Panama, Apartado Postal: 0819-00617 El Dorado, Panama, Republica de Panama

DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR: rogerguerram@cableonda.net

| PARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liquidez

Con base a la informacién de los Estados Financieros para el periodo que termino el 31
de diciembre de 2020, La Empresa mantiene un capital de trabajo positivo de $850,423 y
una razén corriente positiva de 2.06 lo cual contribuye a cumplir con los compromisos
adquiridos y continuar con el plan de trabajo y desarrollo previstos. En cuanto a su
capacidad de repago, la empresa generaba hasta esa fecha el efectivo necesario para
cubrir con sus obligaciones a corto y largo plazo lo cual ha realizado en los primeros seis
meses de este afio.

Diciembre de Diciembre
2020 de 2019
Liquidez:
Capital de trabajo 853,423 438,919
Razon Corriente 2.06 1.53
Rotacion de cuentas por cobrar 54 dias 32 dias
B. Recursos de Capital

Al 31 de diciembre de 2020, la empresa mantenia 30 acciones de capital emitidas y en
circulacion de un capital autorizado de 500 acciones de conformidad con lo estipulado en
la Ley y en el Pacto Social; al cierre de este de este periodo que termino el 31 de
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diciembre de 2020 muestra un pasivo total de $15,973,661 y un capital en negativo de
$(703,322)

Los esfuerzos de la empresa en estos momentos de crisis y paralizacién de la economia
esta enfocada en mantener los porcentajes de ocupacion actuales y asi poder cumplir con
las obligaciones adquiridas. Sin embargo La empresa también mantiene suficientes
reservas lo que nos permite hasta el momento cumplir con el repago de sus compromisos
y poder mejorar el capital de trabajo.

Resultados de las Operaciones

De acuerdo al analisis realizado para este periodo terminado el 31 de diciembre de 2020,
se muestra que los ingresos disminuyeron si los comparamos con el periodo anterior,
esto debido a la crisis actual producto del COVID-19 hemos tenido que negociar con
clientes la disminucion de los canones de arrendamientos, ademas en este afio han
habido retiros de clientes..

Por otro lado a pesar de la disminucioén en los ingresos los gastos generales logramos
disminuirlos debido a una mayor contencién del gasto. La administracion estéa tratando de
usar los recursos mas eficientemente que les permiti6 mantener a los niveles los gastos
regulares de la operacién.

Andlisis de perspectivas

Las proyecciones planificadas nos muestran que para el préximo trimestre el ingreso
debe ir mejorando positivamente aunque todavia seguimos afectados por la crisis que
estamos experimentando, esperamos lograr mantener la operatividad y mantener los
clientes actuales. Para el proximo trimestre esperamos que las operaciones de la
empresa no se vean tan afectadas como en este 2020 y asi mantener un rango estable y

sostenido.

Il PARTE

RESUMEN FINANCIERO

Resumen financiero de los resultados de operacion y cuentas del balance correspondiente al
periodo terminado el 31 de diciembre de 2020.

A. Presentacion aplicable a emisores del sector comercial e industrial:
ESTADO DE SITUACION Diciembre Septiembre Junio 2020 Marzo Diciembre Septiembre
FINANCIERA 2020 2020 2020 2019 2019
Ventas o Ingresos Totales 1,596,154 1,278,608 875,914 470,753 2,026,839 1,545,142
Margen Operativo 63% 70% 64.35% 74% 64% 65%
Gastos Generales y Administrativos | 586,190 386,824 312,225 122,195 723,088 526,535
Utilidad Bruta Antes de Intereses y | 1,009,965 891,784 563,689 348,558 1,303,751 1,1018,607
depreciacion |
Acciones emitidas y en circulacion 30 30 30 30 30 30
Utilidad o Pérdida por Accién 33,665.50 29,726.13 18,789.63 11,618.60 43,458.37 33,953.56
Intereses 551,583 417,478 281,900 146.321 670,094 515,454
Depreciacion y Amortizacién 602,759 452,069 301,379 150,690 602,759 452,069
Utilidades 0 pérdidas no | (144,377) 22,236 (19,580) 51,547 28,574 51,084
recurrentes |
BALANCE GENERAL Diciembre Septiembre Junio Marzo 2020 Diciembre Septiembre-
2020 2020 2020 2018 2019
Activo Circulante 1,658,360 1,631,465 1,399,679 1,295,239 1,257,536 1,210,370
Activos Totales 15,270,340 15,412,836 15,357,375 | 15,429,033 15,571,486 15,704,833
Pasivo Circulante 804,937 780,821 766,660 767,181 818,617 755,467
Deuda a Largo Plazo 15,168,724 15,155,224 15,155,224 | 15,155,224 15,297.788 15,485,152
Acciones Preferidas n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Capital Pagado 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000 30,000
Déficit (715,710) (549,097) (590,923) (519,786) (571,333) (548.,823)
Patrimonio Total (703,322) (536,708) (578,009) (506,872) (558,419) (535,786)
RAZONES FINANCIERAS:
Dividendo/Accion n/a n/a n/a n/a n/a n/a
Deuda Total/Patrimonio En déficit En déficit En déficit En déficit En déficit En déficit
Capital de Trabajo 853,423 850,644 633,019 528,058 438,919 454,903
razon Corriente 2.06 2.09 1.83 1.68 1.53 1.60
Utilidad Operativa/Gastos 1.83 214 1.99 2.35 1,94 1.97
financieros
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Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS
Ven Anexo 1
IV PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES
No Aplica

V PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Se acompafiia adjunta la Certificacion del Fiduciario al final de los estados financieros no
auditados

VI PARTE
DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-00 de 11 de octubre del 2000, el
emisor esta divulgando el Informe de Actualizacion Trimestral correspondiente al periodo que
termino el 31 de diciembre 2020 entre los inversionistas y el publico en general, dentro de los
sesenta dias posteriores al cierre del trimestre.

1. Identifique el medio de divulgacion por el cual ha divulgado o divulgara el informe
de Actualizacién Trimestral y el nombre del medio:

Se mantiene publicada en la pagina web de la Bolsa de Valores

http://www.panabolsa.com

FIRMA(S)

El Informe de Actualizacion Trimestral se mantiene firmado por la o las personas que, individual
o conjuntamente, ejercen la representacion legal del emisor, segun su Pacto Social. El nombre
de cada persona que suscribe debera estar escrito debajo de su firma.

Raimundo Casimiro Lopez

Representante Legal
LA CORUNA INVESTMENTS
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

ESTADOS FINANCIEROS
(NO AUDITADOS)

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

“Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido
Sera puesto a disposicion del publico inversionista y del publico en general”
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Sefiores

Junta Directiva

LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
Panama, Republica de Panama

Los estados financieros de La Corufia Investments, S.A. al 31 de diciembre de 2020, incluyen el
estado de situacidn financiera y los estados de resultados, cambios en la deficiencia de activos y
flujos de efectivo, por el periodo terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen
de politicas contables significativas y otra informacioén explicativa.

La Administracidn es responsable por la preparacidn y presentacioén razonable de estos estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

En nuestra revision los estados financieros interinos antes mencionado por los seis meses
terminados el 31 de diciembre de 2020, fueron preparados conforme a Normas Internacionales
de Informaciéon Financiera (NIIF), emitidas por el consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

(u(wl# Afe ‘QNJ“J

Marcela del C. Ruiz H.
C.P.A. 1275

22 de febrero de 2020
Panama, Republica de Panama



LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Cifras en balboas)

ACTIVO

Activos corrientes
Efectivo en caja y bancos
Efectivo restringido
Cuentas por cobrar

Gastos pagados por anticipado y otros activos, porcion

Activos no corrientes

Propiedades de inversion

Gastos pagados por anticipado y otros activos, porcion no
corriente

Total de activos

PASIVOS Y DIFICIENCIA DE ACTIVOS
Pasivos corrientes
Bonos por pagar, porcion corriente
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Adelantos recibidos de clientes
(astos e impuestos acumulados por pagar
Total de Pasivos Corrientes
Pasivos no corrientes
Bonos por pagar, porcion a largo plazo
Cuentas por pagar accionistas
Total de Pasivos No Corrientes

Total de pasivos
Deficiencia de activos
Capital autorizado, 500 acciones sin valor nominal, 30 emitidas

y en circulacion
Déficit acumulado

Impuesto Complementario
Total de patrimonio del accionista

Total de pasivos y deficiencia de activos

Las notas que se acompafan forman parte integral de estos estados financieros

Notas
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DICIEMBRE DICIEMBRE
2020 2019
(No Auditado) (Auditado)
651,394 480,560
622,937 622,936
352,304 122,193
31,725 31,847
1,658,360 1,257,536
13,353,097 13,955,855
258,884 358,095
13,611,980 14,313,950
15,270,340 15,571,486
586,360 586,360
32,906 52,572
154,800 155,872
30,871 23,813
804,937 ; 818,617
15,155,224 / 15,297,788
13,500 13,500
15,168,724 15,311,288
15,973,661 16,129,905
30,000 30,000
-715,710 -571,333
-17,612 -17,086
-703,322 -558,419
15,270,340 15,571,486

L]
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Cifras en balboas)

INGRESOS:

Ingresos por Alquiler

Oftros ingresos
Intereses
Total de ingresos

Gastos Generales y Administrativos:
Personal
Gastos Generales y administrativos

Total de gastos

Utilidad Antes de Intereses y Depreciacion

Otros Gastos:
Intereses
Depreciacion y amortizacion
Total de Otros gastos

(Perdida ) Ganancia antes del Impuesto Sobre la
Renta
Impuesto sobre la renta

(Perdida) Ganancia

Notas

12
13

Diciembre Diciembre
2020 2019
(No Auditado) (Auditado)
1,341,237 1,690,443
242,357 324,054
12,561 12,342
1,596,154 2,026,839
96,468 142,444
489,722 580,642
586,190 723,086
1,009,965 1,303,753
551,583 670,094
602,759 602,759
1,154,342 1,272,853
-144,377 30,900
2,326
-144,377 28,574




LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN LA DEFICIENCIA DE ACTIVOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(Cifras en balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2018

(Auditado)

Impuesto complementario pagado
Utilidad neta - 2019

Saldo al 31 de diciembre de 2019

(Auditado)

Impuesto complementario pagado
(Perdida) Utilidad al 31 de diciembre

de 2020

Saldo al 31 de diciembre de 2020 (No

Auditado)

Acciones Déficit Impuesto Total del
Patrimonio de
Comunes Acumulado complementario los Accionistas
30,000 -599,907 -16,963 -586,870
-123 -123
28,574 28,574
0 ,
30,000 -571,333 -17,086 -558,419 \/
-526 -526
-144,377 -144 377
30,000 -715,710 -17,612 -703,322

Las notas que se acompaiian forman parte integral de estos estados financieros
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(Cifras en balboas)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Ganancia neta (Perdida)
Conciliacion de la ganancia (perdida) del afio con el efectivo neto

utilizado en las actividades de operacion:

Depreciacion y amortizacion

Flujo de efectivo de operacion previo a los movimientos
en el capital de trabajo:

Cuentas por cobrar

Gastos pagados por anticipado y otros activos

Adelantos recibidos de clientes

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Gastos e impuestos acumulados por pagar

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Flujos de Efectivo de las Actividades de financiamiento
Bonos por pagar
Impuesto complementario

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento
Aumento (Disminucion) del efectivo

Efectivo al inicio del afio
Efectivo al final del periodo

Efectivo en caja y bancos
Efectivo restringido

Notas
2020 2019
{No Auditada) (Auditado)
-144,377 28,574
] 602,759 602,759
458,382 631,333
-230,111 -60,388
99,334 125,751
-1,072 16,291
-19,666 13,909
7,058 3,242
313,925 730,138
-142,564 -556,220
-526 -123
-143,090 -556,343
170,835 173,795
1,103,496 929,701
1,274,331 1,103,496
0
651,394 404,996
622,937 622,902
1,274,331 1,027,898

Las notas que se acompaiian forman parte integral de estos estados financieros
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LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas de los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

1. Informacién corporativa

La Corufia Investments, S.A., (la "Companiia") se constituyé como sociedad anénima el 5 de
mayo de 2010, bajo las leyes de la Republica de Panama. La Compaiiia se dedica
principalmente a alquiler de locales comerciales y oficinas.

La empresa desarrollé6 un proyecto denominado Plaza Real que consiste en un edificio de
oficinas y uso comercial de 5 pisos con un area total de 26,387.2 metros cuadrados el cual se
esta desarrollado con tecnologia LED para el cuidado del medio ambiente y produccion limpia
dentro de la construccion.

La oficina principal de la Comparfiia se encuentra ubicada en la Urbanizacion Costa Este, Ave.
Centenario, edificio DIPROSA. Al 31 de diciembre de 2020, la Comparia mantiene 4
empleados permanentes.

Los estados financieros de la compafiia fueron autorizados para su emision por la Gerencia
de la Compafiia el 22 de febrero de 2020. Dichos estados financieros seran presentados a la
Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinién de la Gerencia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas, sin modificaciones.

2. Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes
Las principales politicas de contabilidad adoptadas se presentan a continuacion:
2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera ("NIIF"), siendo las normas e interpretaciones emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

El estado financiero comprende un estado de situacién financiera, un estado de
resultados o pérdida, un estado de cambios en el patrimonio, un estado de flujos de
efectivos, y notas explicativas, por el afio terminado el al 31 de diciembre de 2020.

La Compafiia presenta el estado de cambios en el patrimonio utilizando la clasificacion
por funcidén de los gastos. La Compafiia considera que este método provee mejor uso de
fa informacién a los lectores del estado financiero y a la vez reflejan mejor la manera en
que las operaciones son ejecutadas desde un punto de vista del negocio. El estado de
situacion financiera presenta el formato basado en la distinciéon de porciones corrientes y
no corrientes.

e



LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas de los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

2.2. Base de medicion

2.3.

2.4.

2.5.

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo al método de costo histérico o
costo amortizado, exceptuando los valores disponibles para la venta e instrumentos
financieros. Los cuales se miden a su valor razonable.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones de contabilidad
criticas. También, requiere que la Administracién use su juicio en el proceso de la
aplicacion de las politicas de contabilidad de la Companiia.

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros presentan cifras en balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el délar (US$) de los
Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel moneda propio y en
su lugar el Dolar (US$) de los Estados Unidos de América es utilizado como moneda de
curso legal y funcional.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propésitos del estado de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluyen
depdsitos a la vista y depdsitos a plazo en bancos con vencimientos originales de tres
meses 0 Menos.

Instrumentos financieros
Reconocimiento inicial y medicién:

La Compainia reconoce un activo financiero o un pasivo financiero en el estado de situacion
financiera, cuando, solo cuando, este se convierte en una parte de una provision
contractual del instrumento. En el reconocimiento inicial, la Compania reconoce todos los
activos financieros y pasivos financieros al valor razonable. El valor razonable de un activo
financiero y de un pasivo financiero en el reconocimiento inicial es normalmente
representado por el precio de la transaccion.



LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas de los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

El precio de la transaccién para un activo financiero y un pasivo financiero distintos a los
clasificados al valor razonable con cambios en resultados incluye los costos de la
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de un instrumento
financiero. Los costos de la transaccién incurridos en la adquisicion de un activo financiero
y emision de un pasivo financiero clasificado al valor razonable con cambios en resultados
son llevados a gastos inmediatamente.

Medicioén posterior de los activos financieros:

La medicion posterior de los activos financieros depende de su clasificacion en el
reconocimiento inicial. La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias:

Cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo. Los activos que la
Compafiia intente vender inmediatamente o dentro de un término cercano no pueden ser
clasificados en esta categoria. Estos activos son reconocidas y registradas al monto
original de las facturas menos cualquier reduccion por deterioro o incobrabilidad.

Deterioro de los activos financieros:

Al final de cada periodo en que se informa, la Compafiia evalla si sus activos financieros
(otros distintos a los de valor razonable con cambios en resultados) estan deteriorados,
basados en evidencia objetiva que, como resultado de uno 0 mas eventos que ocurrieron
después del reconocimiento inicial, los flujos de efectivo esperado de los activos financieros
de la Compafiia hayan sido afectados. La evidencia objetiva de deterioro puede incluir
dificultades financieras significativos de la contra parte, incumplimiento del contrato,
probabilidad que el prestatario esté en bancarrota, desaparicion de un mercado activo por
los activos financieros debido a dificultades financieras, etc.

En adicién, para las cuentas por cobrar comerciales que son evaluadas por deterioro y no
se encontroé evidencia objetiva individualmente, la Compafia evalla estas de manera
colectiva, basado en las experiencias pasadas de cobro de la Compaiiia, un incremento en
los pagos atrasados en la cartera, cambios observables en las condiciones economicas
que correlaciones a las bajas de las cuentas por cobrar, etc.

Para las cuentas por cobrar comerciales, el valor en libros es reducido a traveés del uso de
una cuenta de provisién. Los cambios en el valor en libros de las cuenta de provision son
reconocidos en ganancia o pérdida.



LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas de los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

Por todos los otros activos financieros, el valor en libros es directamente reducido por las
pérdidas por deterioro.

Para los activos financieros medidos al costo amortizado, si el monto de la pérdida por
deterioro decrece en un periodo subsecuente y el decrecimiento puede ser relacionado
objetivamente a un evento ocurrido después que el deterioro fue reconocido, la pérdida por
deterioro previamente reconocido es reversado (ya sea directamente o mediante el ajuste a
la cuenta de provisién para cuentas por cobrar comerciales) a través de ganancia o
pérdida. Sin embargo, la reversion no debe dar lugar a un importe en libros que excede al
costo amortizado que hubiese tenido un activo financiero si el deterioro o no se hubiese
reconocido a la fecha que se reversa el d=terioro.

Baja de los activos financieros:

Independientemente de la forma legal de las transacciones, los activos financieros son
dados de baja cuando estos pasan la prueba de la “sustancia sobre la forma” basado en el
concepto indicado por la NIC 39. Esta prueba comprende dos diferentes tipos de
evaluaciones que se aplican estrictament= en secuencia:

o FEvaluacién de la transferencia de riescos y beneficios de propiedad
¢ Evaluacion de la transferencia del control

Que los activos sean reconocidos o dadcs de baja en su totalidad depende de un analisis
preciso que se realiza sobre una transaccién especifica.

Medicion posterior de los pasivos financieros:

La medicion posterior de los pasivos financieros depende de como hayan sido
categorizados en el reconocimiento inicial. La Compafiia clasifica los pasivos financieros
en lo siguiente:

Otros pasivos financieros:

Todos los pasivos que no hayan sido clasificados en alguna de las otras categorias
(disponibles para la venta o al valor razcnable con cambios en resultados) se incluyen en
esta reducida categoria. Estos pasivos son llevados al costo amortizado utilizando el
método del interés efectivo.

Normalmente, las cuentas por pagar comarciales y otra cuentas por pagar y préstamos son
clasificados en esta categoria. Las particas dentro de las cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar no son usualmenate medidas nuevamente, ya que la obligacion es
conocida con un alto grado de certeza y |a liquidacién es a corto plazo.



LA CORUNA INVESTMENTS, S.A.

Notas de los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Cifras en balboas)

Baja de los pasivos financieros:

Un pasivo financiero es removido del estado de situacién financiera de la Compaiiia
solamente cuando el pasivo se descarga, cancela o vence. La diferencia entre el valor en
libros del pasivo financiero dado de baja y la consideracién pagada es reconocida en el
estado de resultados.

2.6. Mobiliario y equipo
El mobiliario y equipo es reconocido al costo, el cual incluye el precio de compra asi como
los costos directamente atribuibles para colocar al activo en su lugar y condiciones

necesarias para que sea capaz de operar en la forma prevista por la Administracién.

Después del reconocimiento inicial, las partidas de mobiliario y equipo son llevados al costo
residual estimado, segln su vida util como sigue:

Activos Afios de vida util

Mobiliario y equipo 3 afios

La vida til estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados, y ajustado si
es apropiado, al final del periodo en que se informa.

Una partida de mobiliario y equipo es dado de baja en su eventual disposicién o cuando no
se espere obtener beneficios econémicos futuros que surgen de la utilizacion continuada
del activo. Cualquier ganancia o pérdida resultante de la disposicién o retiro de una partida
de mobiliario y equipo es determinado como una diferencia entre los ingresos por la venta y
el valor en libros del activo y es reconocido en el estado de resultados.

2.7. Propiedad de inversion

La propiedad de inversiéon esta constituida por un terreno y edificio, utilizado para el
arrendamiento a terceros. La Compafia valoriza estos activos al costo menos |a
depreciacion acumulada, aplicando el modelo del costo sefialado en la Nic 40. La
depreciacidn es calculada en base al método de linea recta sobre la vida estimada.

Activos Afos de vida util

Edificio 30 afos

: /
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2.8. Clasificacion de activos y pasivos financieros entre corrientes y no corrientes
Se clasifican en funcién de sus vencimientos; es decir, como activos y pasivos corrientes,
aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como activos y pasivos no
corrientes los de vencimiento superior a mas de doce meses.

2.9. Deterioro de activo

El valor en libros de estos activos se revisa al final del periodo en que se informa para
determinar si hubo pérdida por deterioro y donde un activo esta deteriorado, este es dado
de baja como gastos a través del estado de resultados y otro resultado integral para
estimar su valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el valor en uso y el
valor razonable menos los costos de disposicién de los activos individuales o unidad
generadora de efectivo. El valor recuperable esta determinado por un activo individual, al
menos que el activo no genere efectivo por si solo de otros activos u otro grupo de activos.
Si este es el caso, el valor recuperable estd determinado por la unidad generadora de
efectivo para cada activo al que pertenezca.

El valor en uso es el valor presente del flujo de efectivo esperado del activo o unidad. El
valor presente esta representado utilizando una tasa descontada (previa a impuestos) que
reflejan el valor en tiempo del dinero y los riesgos especificos del activo o unidad cuyo
deterioro haya sido medido.

2.10. Reconocimiento de activos y pasivos financieros
Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera de
la Compafiia cuando estos se han convertido en parte obligada contractual de
instrumento.

2.11. Bonos y deudas
Los bonos y deudas a largo plazo estan registrados a su valor amortizado, ajustado por los
costos de emision y primas recibidas, los cuales se amortizan durante la vida de los
bonos. Cualquier diferencia entre el producto neto de los costos de transaccién y el valor
de redencidn es reconocida en esta de resultados durante el periodo de financiamiento.

2.12. Beneficios de jubilaciéon empleados

Los beneficios de jubilacién a los empleados de la Compafiia se proveen mediante un plan
de beneficios definido a través de la Caja de Seguro Social; los aportes se efectiian con
base en los parametros establecidos por la Ley Organica de dicha Institucion.

11
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2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

Provisiones

La Compaifiia establece una provision en el estado financiera cuando al final del periodo en
que se informa mantiene una obligacion presente (legal o constructiva) como resultado de
un evento pasado y es probable que la Compafila vaya a desembolsar o liquidar la
obligacion. Los cambios en las estimacién son reflejadas en el estado de resultados en el
periodo en que se incurren.

Ingresos

Los ingresos son reconocidos en funcién de que los beneficios econdmicos fluyan hacia la
Comparnia y que puedan ser faciimente medidos.

Ingresos por alquiler:

El ingreso por alquiler es reconocido en el estado de resultados en el momento en el
momento en que existe la obligacion del arrendador de cancelar la misma.

Oftros ingresos:
Otros ingresos son reconocidos cuando se devengan.

Gasto de interés

Los intereses y otros costos incurridos relacionados con los préstamos por pagar se cargan
a gastos de intereses cuando se incurren en el estado de resultados.

Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta es calculado utilizando la tasa fiscal a la fecha en que se
informa. La renta neta gravable difiere de la ganancia contable ya sea porque algunos
ingresos y gastos no son gravables o deducibles, o porque el patréon de tiempo en el que
son gravables o deducibles difiere entre la ley fiscal vigente al cierre y su tratamiento
contable.

El gasto de impuesto del periodo comprende el impuesto corriente y diferido. El impuesto
se reconoce en ganancia o pérdida, excepto si este se relaciona a una transaccion o
evento que es reconocido en otro resultado integral o directamente en el patrimonio. En
este caso, el impuesto se reconoce en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, respectivamente.
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2.17. Cambios en politicas contables

Las politicas contables adoptadas por la Compafiia para la preparacién de sus estados
financieros al 31 de diciembre de 2020 son congruentes con aquellas que fueron utilizadas
para la preparacidn de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2019.

La compaiiia aplico la NIIF 9 y la NIIF 15 por primera vez a partir del 1 de enero de 2018.
La naturaleza de los cambios como resultado de la adopcion de estos nuevos estandares de
contabilidad se describe en los siguientes parrafos:

Clasificacion y medicién — De conformidad con NIIF 9, los instrumentos financieros se
miden subsecuentemente al valor razonable con cambios en resultados, al costo amortizado
o al valor razonable con cambios en OCI. La clasificaciéon de los instrumentos se basa en
dos criterios: (a) el modelo de negocio que utiliza la Compafiia como entidad independiente
para administrar sus activos; y (b) si los flujos de efectivo contractuales de los instrumentos
representan unicamente pagos de capital e intereses sobre el monto principal pendiente.

Deterioro de activos financieros- La adopciéon de NIIF 9 ha cambiado fundamentalmente la
determinacién de pérdidas por deterioro de los activos financieros mediante la sustitucién del
enfoque de pérdidas incurridas de la NIC 39 por un enfoque de pérdidas crediticias
esperadas a futuro (PCE). NIIF 9 requiere que la Compariia reconozca una estimacion para
PCE para todos los activos financieros no mantenidos a valor razonable con cambios en
resultados.

Contabilidad de coberturas- Bajo NIC 39, todas las ganancias y pérdidas que surgian de
las relaciones de cobertura de flujos de efectivo de la compafiia fueron elegibles para ser
reclasificadas posteriormente a resultados. Sin embargo, de acuerdo con NIIF 9, las
ganancias y pérdidas que surgen de las coberturas de flujos de efectivo de compras previstas
de activos no financieros deben incorporarse en los valores en libros iniciales de los activos
no financieros. Este cambio solo se aplica de forma prospectiva a partir de la fecha de
aplicacién inicial de la NIIF 9 y no tiene impacto en la presentacion de las cifras
comparativas.

La adopcién de NIIF 9, no afecto la clasificacion y medicion de los instrumentos financieros y

su potencial deterioro. La compafia continuo midiendo a valor razonable todos los activos
financieros mantenidos anteriormente a valor razonable segin NIC 39.
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NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes

NIF 15 reemplaza a NIC 11 Contratos de construccién, NIC 18 Ingresos e Interpretaciones
relacionadas y se aplica, con excepciones limitadas, a todos los ingresos que surjan de contratos
con los clientes, NIIF 15 establece un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresos que
surgen de los contratos con clientes y requiere que los ingresos se reconozcan a un monto que
refleje fa contraprestacion a la que una entidad espera tener derecho a cambio de la
transferencia de bienes o servicios a un cliente.

Una entidad contabilizara un contrato con un cliente que queda dentro del alcance de esta
Norma solo cuando se cumplan todos los criterios siguientes:

a. Las partes del contrato han aprobado el contrato (por escrito, oralmente o de
acuerdo con otras practicas tradicionales del negocio) y se comprometen a
cumplir con sus respectivas obligaciones.

b. La entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes
0 servicios a transferir.

c. La entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o
servicios a transferir

d. El contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que el riesgo,
calendario o importe de los flujos de efectivo futuros de la entidad cambien como
resultado del contrato) u

Es probable que la entidad recaude la contraprestacién a la que tendra derecho a cambio de los
bienes o servicios que se transferiran al cliente. Para evaluar si es probable la recaudacion del
importe de la contraprestacién, una entidad considerara solo la capacidad del cliente y la
intencion que tenga de pagar esa contraprestacién a su vencimiento. El importe de la
contraprestaciéon al que la entidad tendra derecho puede ser menor que el precio establecido en
el contrato si la contraprestacion es variable, porque la entidad puede ofrecer al cliente una
reduccion de precio.

NIIF 15 requiere que las entidades ejerzan su juicio, teniendo en cuenta todos los hechos y
circunstancias relevantes al aplicar cada uno de los cinco pasos del modelo a los contratos con
sus clientes. La norma también especifica la contabilidad de los costos incrementales de obtener
un contrato y los costos directamente relacionados con el cumplimiento de un contrato.

14
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2.18. Cambios futuros en politicas contables

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) o sus interpretaciones
modificadas y emitidas, pero que aun no estan vigentes, hasta la fecha de emisién de
los estados financieros de la Compafiia, se describen a continuacién. Las normas o
interpretaciones y modificaciones descritas son solo aquellas que, de acuerdo con el
criterio de la Administracion, pueden tener un efecto importante en lasa divulgaciones,
posicién o desempeifio financiero de la Compafia cuando sean aplicadas en una
fecha futura. La Compafiia tiene la intencién de adoptar estas normas e
interpretaciones nuevas y modificadas, si corresponde, cuando entren en vigencia.

NIIF 16 Arrendamientos

El 13 de enero de 2016 se emitié la NIIF 16 Arrendamientos, la que reemplaza la NIC
17 Arrendamientos. La NIIF 4 Determinacion de si un acuerdo contiene un
arrendamiento, SIC 15 Arrendamientos Operativos — Incentivos y SIC -27 Evaluacion
de la esencia de las transacciones que adoptan la forma legal de un arrendamiento.
NIIF 16 establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacion y
revelacién de los arrendamientos y requiere que los arrendamientos contabilicen
todos los arrendamientos bajo un Unico modelo en el estado de situacion financiera,
similar a la contabilizacién de arrendamientos financieros bajo NIC 17. La norma
incluye dos exenciones de reconocimiento para arrendatarios- los arrendamientos de
activos de “bajo valor” (por ej., computadoras personales) y los arrendamientos a
corto plazo (es decir, arrendamientos con un plazo de 12 meses 0 menos). A la fecha
de inicio de un arrendamiento, el arrendatario reconocera un pasivo para hacer
pagos de pagos de arrendamiento (es decir, el pasivo por el arrendamiento) y un
activo representando el derecho de uso del activo subyacente durante el plazo del
arrendamiento (es decir, el derecho de uso del activo). A los arrendatarios se les
requerira reconocer por separado los gastos de intereses del pasivo por el
arrendamiento y el gasto de depreciacion sobre el derecho de uso del activo.

También se les requerira a los arrendatarios remedir el pasivo por arrendamiento
cuando ocurran ciertos eventos (por ejemplo, un cambio en el plazo de un
arrendamiento o un cambio en pagos futuros de arrendamiento que resultan de una
modificacién en la tasa o indice utilizado para determinar esos pagos). Por lo general
el arrendatario reconocera el monto de la remedicién de pasivo por arrendamiento
como un ajuste al derecho de uso del activo.
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La contabilidad de los arrendadores bajo NIIF 16 permanece sustancialmente sin
cambios con respecto a la contabilidad actual bajo NIC 17. Los arrendadores
continuaran clasificando todos los arrendamientos usando el mismo principio de
clasificacion segun NIC 17 y distinguiran entre dos tipos de arrendamientos:
operativos y financieros.

NIIF 16 también requiere que los arrendatarios y arrendadores realicen revelaciones
mas extensas que las contempladas en NIC 17.

NIIF 2019. Se permite la aplicaciéon anticipada, pero no antes de que una entidad
aplique NIIF 15. Un arrendatario podra escoger y aplicar la norma utilizando ya sea

un enfoque retrospectivo completo o modificado. Las provisiones de transicion de la
norma permiten ciertas facilidades.

Interpretacion CINIIF 23 La Incertidumbre Frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias

La interpretaciéon aborda la contabilidad del impuesto sobre la renta cuando los tratamientos
tributarios implican una incertidumbre que afecta la aplicacion de NIC 12 y no se aplica a
impuestos o gravamenes fuera del alcance de NIC 12, ni incluye especificamente los requisitos
relacionados con intereses y sanciones asociados con tratamientos fiscales inciertos.

La Interpretacién aborda especificamente lo siguiente:

Si una entidad considera tratamientos fiscales inciertos por separado

Los supuestos que realiza una entidad sobre el analisis de los tratamientos impositivos
por parte de las autoridades fiscales.

Como una entidad determina la utilidad/perdida fiscal, las bases impositivas, las perdidas
tributarias no utilizadas, los créditos fiscales no utilizados y las tasas impositivas.

Como una entidad considera cambios en hechos y circunstancias.
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Una entidad debe determinar si considera cada tratamiento fiscal incierto por separado o
conjuntamente con uno o mas tratamientos fiscales inciertos. Se debe seguir el enfoque que
mejor estime la resolucién de la incertidumbre. La Interpretacién es efectiva para los periodos
anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2020 y contempla ciertas facilidades de
transicion disponibles.

3. Juicios significativos y criterios claves en la estimacién de la incertidumbre

En la preparacién de estos estados financieros, la Compafia ha realizado juicios
significativos, estimaciones y supuestos que impactan el valor en libros de ciertos activos y
pasivos, ingresos y gastos asi como otra informacion reveladas en las notas. La Compaifiia
periddicamente monitorea dichas estimaciones y supuestos y revisa que estén incorporadas a
toda la informacién relevante disponible a la fecha que los estados financieros son
preparados. Sin embargo, esto no previene que las cifras reales difieran de las estimaciones.

Los juicios realizados en la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, que han
tenido un efecto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros, y las
estimaciones y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar un ajuste material a los
montos en libros de los activos y pasivos dentro del siguiente afio fiscal se mencionan a
continuacioén.

3.1. Mobiliario y equipo, y propiedad de inversién

El mobiliario y equipo, y propiedad de inversién es amortizado o depreciado sobre su vida
atil. La vida util se basa en las estimaciones de la Gerencia sobre el periodo en que los
activos generaran ingresos, los cuales son revisados peridodicamente para ajustarlos
apropiadamente. Los cambios en las estimaciones pueden resultar en ajustes
significativos en los montos presentados y los montos reconocidos en el estado de
ganancia o pérdida en periodos especificos.

4. Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo esta conformado por el disponible en las cuentas
bancarias de la Corufia Investment, S.A. El depdsito en compaiiia fiduciaria corresponde al
fondo colocado en Icaza Trust Corporation, Compafiia Fiduciaria para garantia del pago de
los valores emitidos, de acuerdo al siguiente detalle:
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Caja menuda

Banco General, S.A.
Banco Panama, S.A.
Fideicomiso - FP16-248

Subtotal efectivo y equivalentes de efectivo
Deposito en Compania Fiduciaria

lcaza Trust Corporation

Efectivo restringido como garantia para

el pago de intereses a los tenedores de Bonos
Total efectivo y equivalentes de efectivo

5. Cuentas por cobrar

diciembre-20 dic-19

(No Auditado) (Auditado)
150 150
3,223 5,170
444,028 412,406
203,992 62,834
651,394 480,560
622,937 622,936
1,274,331 1,103,496

Las cuentas por cobrar corresponden a alquileres de los Ultimos seis meses pendientes de

cobro al cierre del periodo.

Cuentas por cobrar clientes

18
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6. Propiedades de inversion

Saldo al 31 de diciembre de 2018
Depreciacion
Saldo al 31 de diciembre de 2019
Depreciacion
Saldo al 31 de diciembre de 2020

Costos
Depreciacion acumulada
Saldo al 31 de diciembre de 2019

Costos

Depreciacion acumulada
Saldo al 30 de junio de 2020

7. Adelantos recibidos de clientes

Terreno Edificio Total

2,709,478 11,849,136 14,558,614
602,759 602,759

2,709,478 11,246,377 " 13,955,855
602,759 602,759

2,709,478 10,643,619 13,353,097
2,709,478 11,849,136 14,558,614
3,704,946 3,704,946

2,709,478 8,144,190 10,853,668
2,709,478 14,951,323 17,660,801
4,307,704 4,307,704

2,709,478 10,643,619 13.353.097

Al 31 de diciembre de 2020, los adelantos recibidos de clientes por valor de B/.154,800
(B/.155,872 - 2019) corresponden a pagos por adelantado de alquiler y depésitos de garantia.

8. Gastos pagados por anticipado y otros activos

Deposito de Garantia
ITBMS

Impuesto sobre la renta adelantado
Licencia comercial pagada por adelantado

Seguros pagados por adelantado

Porciéon corriente

Porcion a largo plazo

diciembre-20
(No Auditado)

dic-19

(Auditado)

7,568 7,568
251,315 350,528
16,797 16,797
350 350
14,579 14,699
290,609 389.942
31,725 31,847
258,884 358.095
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9. Cuentas por pagar accionistas

Al 31 de diciembre de 2020, las cuentas por pagar accionistas se detallan de la siguiente

manera.
dicieimbre-20 dic-19
(No Auditado) (Auditado)
El Vifedo, S.A. 9,000 9,000
Pibe, S.A. 4,500 4,500
13,500 13,500

Las cuentas por pagar accionistas no tienen fecha de vencimiento especifica, ni generan
intereses.

10. Bonos por pagar

La Superintendencia del Mercado de Valorss el dia 31 de julio de 2017, mediante resolucion
SMV N° 294-17 de 7 de junio de 2017, autarizo la emision de Bonos Corporativos para Oferta
Publica por valor nominal de dieciocho millones trescientos mil délares Norteamericanos USD
$ 18,300,000.00 moneda legal de los Estados Unidos de América. Los bonos fueron emitidos
bajo dos series: la serie Senior por $11,600,000.00 con plazo de 15 afios y la serie
subordinada por $5,496,000.00 con plazo de hasta 50 afos. Los bonos serie Senior
devengan una tasa de interés variable con un minimo de 5.25% al afio sobre su saldo
insoluto, pagaderos trimestralmente, vence el 31 de julio de 2032 y los bonos de la serie
subordinada devengan una tasa de interés de acuerdo a las siguientes condiciones:

Cero por ciento (0%) en las fechas de pagos de interés que ocurran durante los doce (12)
primeros meses desde la fecha de la emisién, cero por ciento (0%) cuando la relacién
EBITDA/Servicio de la Deuda de los Bonos garantizados sea igual o menor a 1.10 veces,
3.50% cuando la relacion EBITDA/Servicio de la deuda de los bonos garantizados sea mayor
a 1.10 veces pero igual o menor a 1.25 veces, 6.75% cuando la relacion EBITDA/Servicio de
la deuda de los bonos garantizados sea meyor a 1.25 veces pero igual 0 menor a 1.50 veces,
12.50% cuando la relacién EBITDA/Servizio de la deuda de los bonos garantizados sea
mayor a 1.50 veces. Y vence el 31 de julio 2067.
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Emision de Bonos Corporativos
Abonos realizados

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Porcion a corto plazo

Porcion a largo plazo

Serie Serie
Senior Subordinada Total
11,600,000 5,496,000 17,096,000
-1,354,416 -1,354,416
10,245,584 5,496,000 15,741,584
586,360 0 586,360
9,659,224 5,496,000 15,155,224

Los bonos de la serie A (Bonos garantizados), estan garantizados por un Fideicomiso de
garantia con el Fiduciario Icaza Trust Corporation las siguientes fincas: De la finca 458092 a
la finca 458102, de la finca 458106 a la finca 458115, de la finca 458119 a la finca 458126,
de la finca 458132 a la finca 458133, de la finca 458135 a la finca 458163 de la seccion de
Propiedad del Registro Publico de Panam3a y registrados debidamente a nombre de la
Fiduciaria, para garantizar el cumplimiento de las obligaciones del Emisor, derivadas de la
oferta publica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta
B/.12,700,000.00 (Doce millones setecientos mil délares) en moneda de curso legal de los

Estados Unidos de América.

11. Capital en acciones

500 acciones comunes autorizadas sin valor nominal,

emitidas y en circulacién.
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12. Gastos de personal

Salarios

Gastos de representacion
Gastos patronales
Décimo Tercer Mes
Prima de antigtiedad
Incentivos

13. Gastos generales y administrativos

Reparacion y mantenimiento
Teléfono v electricidad
Honorarios

Impuestos

Seguros

Otros

Cuentas NMalas

Publicidad

Gastos de oficina

No deducibles

Cargos bancarios

14. Impuesto sobre la renta

De acuerdo como establece el articulo 699 del Cddigo Fiscal, modificado por el articulo 9 de
la Ley No- 8 del 15 de marzo de 2010 con vigencia partir del 1 de enero de 2010, el impuesto
sobre la renta para las personas juridicas, debera calcularse de acuerdo a las siguientes

tarifas:

Periodos fiscales

diciembre-20

diciembre-19

(No Auditado) ( Auditado)
45,191 70,751
24,161 35,889
9,766 16,105
8,962 8,962
2,065 2,065
6,324 8,672
96,468 142,444

diciembre-20
(No Auditado)

154, 697
134,324
119,923
56,313
13,740
4834
8,132
215
o988

Q05

diciembre-19
(No Auditado)

208,910

199,858
20,040
43,2440

10,546

489,722

5380. 642

Del 2011 y siguientes

Adicionalmente las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un milldn quinientos

Tarifa

25%

mil balboas (B/.1,500,000.00) anuales, pagara el impuesto sobre la renta que resulta mayor

entre:
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15.

a. Larenta neta gravable calculada por el método establecido en este titulo, o
b. La renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables el cuatro punto
sesenta y siete por ciento (4.67%).

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones del impuesto sobre la renta de
las entidades constituidas en la Republica de Panama estan sujetas a revision por parte de las
autoridades fiscales hasta por los tres (3) ultimos afios. Igualmente, los registros de la
Compafiia estan sujetos a examen por las autoridades fiscales para determinar el
cumplimiento del Impuesto de Timbre.

Administracion de riesgos de instrumentos financieros

El estado de situacion financiera de la Companfia incluye diversos tipos de instrumentos
financieros tales como: efectivo, cuentas por cobrar, préstamo y cuentas por pagar.

Estos instrumentos exponen a la Compafia a diversos tipos de riesgos. Los principales
riesgos identificados son los riesgos de crédito y de liquidez, los cuales se describen a
continuacion:

15.1. Riesgo de crédito

Los instrumentos financieros son contratos que originan un activo financiero en una
entidad y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial en otra entidad. El
estado de situacién financiera posee instrumentos financieros.

La Compafiia ha adoptado la politica de seleccionar entidades solventes y obtener
garantias suficientes, cuando sea aplicable, como un medio para mitigar el riesgo de
pérdidas financieras derivadas de incumplimientos. La Compafia sélo realiza
transacciones con entidades con buena reputacién y referencias.
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15.2.

15.3.

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan o puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios
de mercado. El riesgo de mercado comprende varios tipos de riesgo: riesgo de tasa de
cambio y riesgo de tasa de interés.

El riesgo de tasa de cambio emana de la posibilidad de que el valor de los instrumentos
financieros fluctuara debido a los cambios en las tasas de las monedas extranjeras. Las
transacciones se realizan, en su mayoria en balboa (B/.), el cual esta a la par con el
dolar ($) de los Estados Unidos de América.

El riesgo de tasa de interés es aquel riesgo de que el valor de los instrumentos
financieros pueda fluctuar significativamente como resultado de los cambios en las tasas
de interes del mercado. Este riesgo ha sido evaluado por la administracién como “bajo”
debido a que no es politica de la Compafia mantener un alto volumen de inversiones.
En estos momentos la empresa no tiene inversiones.

Riesgo de liquidez y financiamiento

Consiste en el riesgo de que la Companfiia encuentre dificultades al obtener los fondos
para cumplir compromisos asociados a instrumentos financieros. La Administracion
prudente del riesgo de liquidez, asegura mantener suficiente efectivo el cual se obtiene
a través de aportes de los accionistas y préstamos bancarios.

La Compafiia maneja los riesgos de liquidez mediante el monitoreo continuo del flujo de
efectivo previsto y asegurando mantener las facilidades crediticias no utilizadas.

Un andlisis de la exposicién del riesgo de liquidez de la Compaiiia a la fecha de los
Estados financieros se muestra a continuacion:
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2020
Mas de un afio
Importe Hasta un afio
Activos financieros
Efectivoy equivalentes de efectivo 651,394 651,394
Efectivo restringido 622,937 622,937
Cuentas por cobrar 352,304 352,304
Gastos pagados por adelantado 57,609 31,725 25,884
Importe Hastaun afio Mas de un afio
Pasivos financieros
Bonos por pagar 15,741,584 586,360 15, 155,224§
‘Cuentas por pagar ) 32,906 32906 :
2019
Mas de un afio
Importe Hasta un afio
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 480,560 480,560
Efectivorestringido 622,936 - 622,936
Cuentas por cobrar 122,193 122,193
Gastos pagados por adelantado 389,942 31,847 358,095
Importe Hastaunafioc Mas de un aio
Pasivos financieros i
Bonos por pagar 15,884,148 586,360 15,297,788
Cuentas por pagar 52,572 52,572
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15.4. Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas directas o indirectas potenciales, que
estan asociadas a inadecuados sistemas de control interno, fallas administrativas,
fraudes o errores humanos, fuga de informacion en los sistemas de tecnologia o
infraestructura, y de factores externos. El objetivo de la Compafiia, es de manejar el
riesgo operacional, buscando evitar pérdidas financieras y que ello dafie la reputacién
del mismo, para asi buscar una rentabilidad, utilizando controles que permitan
desarrollar inadecuado desarrollo de los procesos.

16 Evento Subsecuente — Efectos de la Pandemia Mundial de la Propagacion del
Coronavirus o Covid-19

A la fecha de la emisién de los estados financieros, y como consecuencia de la pandemia
generada por el virus denominado Covid-19, v que ha afectado la salud de toda la
poblacién a nivel mundial, los Gobiernos de los diferentes paises han adoptado una serie
de medidas de restringir la circulacion y minimizar el contacto de la poblacién para de
esta forma controlar la propagacién del virus. Como consecuencia de estas medidas, que
involucran entre otras cierre de empresas y comercios, tendran un impacto en la actividad
econdmica de la Compafiia y afectar la situacidn financiera, el desempefio y los flujos de
efectivo futuros. No es posible determinar en estos momentos ni cuantificar el efecto que
esta situacién pueda producir en la Compafiia.

El Gobierno Nacional, ha emitido una serie de Leyes y Decretos ordenando a la poblacién
nacional una cuarentena total, que ha obligado al cierre de la mayoria de las Empresas
afectando la actividad econémica a nivel Nacional.
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Calle Aquilino de la Guardia, No, 8
Edificio IGRA,P .O. Box 0823-03948
PANAMA, REP. de PANAMA

T: +507 205 6150 F: +507 264 4676
E: icazatrust@icazalaw.com

ICAZA

TRUST CORPORATION

Panama, 18 de Febrero de 2021

Senores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Ciudad de Panama

REF.: Fideicomiso de Garantia de Emisién de Valores La Coruiia FP 16-248

Estimados sefores:

Hacemos referencia a la oferta publica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos autorizada por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd mediante Resolucidn SMV No. 294-17 de 7 de Junio
de 2017 y enmendado bajo resolucién SMV 252-20 del 8 de junio de 2020.

En cumplimiento con la Circular SMV-21-2017 de la Superintendencia del Mercado de Valores, por este
medio ICAZA TRUST CORPORATION, actuando en su condicién de Fiduciario del Fideicomiso de Garantia
de Emisién de Valores La Coruiia FP 16-248, certifica lo siguiente:

Emisor

La Coruha Investments, S.A.

Monto total registrado:

US$ 12,700,000.00

Total del patrimonio administrado del
Fideicomiso al 31 de Diciembre de 2020

US$ 27,026,929.55

Titulo emifido:
Serie cubierta por los bienes fideicomitidos:

Bonos CINV0525000732A
Serie A

Bienes Fideicomitidos para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones de la
Emisora a favor de los tenedores
registrados:

a. Finca ndmero 458092, 458093, 458094, 458095, 458096, 458097,
458098, 458099, 458100, 458101, 458102, 458106, 458107, 458108, 458109,
458110, 458111, 458112, 458113, 458114, 458115, 458119, 458120, 458121,
458122, 458123, 458124, 458125, 458126, 458132, 458133, 458135, 458136,
458137, 458138, 458139, 458140, 458141, 458142, 458143, 458144, 458145,
458146, 458147, 458148, 458149, 458150, 458151, 458152, 458153, 458154,
458155, 458156, 458157, 458158, 458159, 458160, 458161, 458162, y 458163
de la seccién de Propiedad del Regisiro Piblico de Panamd vy
registrados debidamente a nombre de La Fiduciaria, con un valor global
de mercado de $ 26,200,000.00 segun avaluo fechado 19 de diciembre
de 2019 realizado por Panamericana de Avalios, S.A

b. Cesidn de las pdlizas de seguro sobre los bienes inmuebles
listados en el literal a, anterior.

c. Cuentas bancarias con un saldo consolidado de US $826,929.55

Monto en circulacién al 31 de Diciembre de
2020

US$ 10,245,584.00

Relacién de cobertura del periodo

2.63
{total patrimonio administrado / monto en circulacién)

Relacidn de cobertura establecida en el
Prospecto (Patrimonio/Monto en
circulacidn):

1.50

Cobertura Histérica de los Ultimos tres
trimestres

Septiembre 2020: 2.56
Junio 2020: 2.63
Marzo 2020: 2.60

Sin ofro particular al respecto, quedamos,
Atentamente,
ICAZA TRUST CORPORATION

Lo o B '\\‘ ~

NCTUATRE
Joaquin Diaz Strunz
Director

AFFILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW - SINCE 1920




Calle Aquilino de la Guardia, No. 8
Edificio IGRA,P .O. Box 0823-03948
PANAMA, REP. de PANAMA

T. +507 205 6150 F: +507 264 4676

TRUST CORPO RA-HON E: icazatrust@icazalaw.com

Panamd, 18 de Febrero de 2021.

Senores
BOLSA DE VALORES DE PANAMA
Ciudad de Panama

REF.: Fideicomiso de Garantia de Emisién de Valores La Coruiia FP 14-248

Estimados senores:

Hacemos referencia a la oferta pdblica del Prcgrama Rotative de Bonos Corporativos autorizada
por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd& mediante Resolucidon SMV No. 294-17
de 7 de Junio de 2017 y enmendado bajo resolucidon SMV  252-20 del 8 de junio de 2020.

Por este medio ICAZA TRUST CORPORATION, actLando en su condicién de Fiduciario del Fideicomiso
de Garantia de Emisiéon de Valores La Corufia FP 16-248, cuyo fideicomitente Emisor es La Corufia
Investments, S.A. (en adelante “El Emisor") cerfifica que al 31 de Diciembre de 2020, dicho
fideicomiso mantiene en garantia a favor de los tenedores registrados de los bonos, (i) las fincas
nimero Finca nUmero 458092, 458093, 458094 458095, 458096, 458097, 458098, 458099, 458100,
458101, 458102, 458106, 458107, 458108, 458109, 458110, 458111, 458112, 458113, 458114, 458115,
458119, 458120, 458121, 458122, 458123, 458124, 458125, 458126, 458132, 458133, 458135, 458136,
458137, 458138, 458139, 458140, 458141, 458142, 458143, 458144, 458145, 458146, 458147, 458148,
458149, 458150, 458151, 458152, 458153, 458154, 458155, 458156, 458157, 458158, 458159, 458160,
458161, 458162, y 458163 debidamente registracas en la seccidén de Propiedad del Registro Pdblico
de Panamd a nombre del Fiduciario por cuenta del Fideicomiso y con un valor global de mercado
de $26,200,000.00 segun avalvo fechado 19 de diciembre de 2019 realizado por Panamericana de
Avaluos, S.A (i) pdlizas de seguro de las fincas listadas anteriormente v {iii) cuentas bancarias con un
saldo consolidado de US $826,929.55 para garartizar el cumplimiento de las obligaciones del Emisor,
derivadas de la oferta publica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos por un valor nominal
de hasta doce millones setecientos mil dolares (JS$$12,700,000.00), en moneda de curso legal de |os
Estados Unidos de América, autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
resolucidén enunciada en el pdrrafo anterior.

Sin otro particular al respecto, quedamos,

Atentamente,
ICAZA TRUST CORPORATION

o
r\ .
19N S 0y
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Joaguin Diaz Strunz
Director

AFFILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW - SINCE 1920



